dr Jaroslaw Zictara
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie
Kancelaria Komornicza nr X w Krakowie
31-553 Krakoéw, ul. Cystersow 26C/6 (Ilp.)

tel: 124139385, przyjecia stron: wt 11:00 - 17:00
konto: Malopolski Bank Spéldzielczy 87861900060030032580880001

Sygn. akt KM 298/22 - Krakéw, dnia 14.02.2024

PROTOKOL
OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
- lokalu mieszkalnego potozonego w Krakowie przy ul. Topolowa 4/22
OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR KW KR1P/00161118/1
PRZEPROWADZONEGO W DNIACH 7.02.2024 1 14.02.2024

Komomik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie Jarostaw Zigtara w postepowaniu
egzekucyjnym z wniosku wierzyciela:
Universe 3 Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestyeyjny Zamknigty
przeciwko duznikowi:
Shaikh Sajid Hasan
0 egzekucje §wiadczes pienieznych

dzialajgc na podstawie tytutu wykonawczego Sadu Okregowego w Krakowie, I Wydzial Cywilny z dnia 25.10.2016 sygn.
akt T Nc 809/16,

w dniu 7.02.2024 o godz. 10:00 na miejsce polozenia nieruchomoéci tj. Krakéw, ul. Topolowa 4/22 stawit sie komormik.
Na miejscu obecny biegly sadowy - rzeczoznawca majatkowy. Nikt nie stawit si¢ ze strony wierzyciela ani ze strony
diuznika. Czynnoéci przeprowadzone w obecnoscei asysty Policji, lokal zostat otworzony przez przywolanego $lusarza,
czynnosci na podstawie art. 814 k.p.c., czynnosei rejestrowane, dane osobowe uczestniczacych osdb zawarte w osobnym
protokole ogledzin nieruchomosci z dnia 7.02.2024 1.

Komornik w wyniku przeprowadzonych czynnodci w dniu 7.02.2024 roku oraz na podstawie opinii biegtego z dnia
14.02.2024 roku ustalil stosownie do dyspozycji przepisu art. 947 k.p.c. co nastepuje. '

1). oznaczenie nieruchomosci, jej granice, a w miar¢ moznosci jej obszar oraz oznaczenie ksiggi wieczystej lub
zbioru dokument6w.,

Zajgta nieruchomo$¢ stanowi lokal mieszkalny obj. KW KRIP/00161118/1 polozony na 2 pietrze (3 kondygnacja)
sktadajgcy sie z pokoju z aneksem kuchennym, osobnego pokoju, przedpokoju, pomieszczenia gospodarczego oraz
tazienki. Wystawa okienna lokalu pémoc-potudnie. Lokal wraz z piwnica zgodnie z ksiega wieczysta o pow. 53,13 m2

natomiast zgodnie z inwentaryzacja z dnia 30.09.2015 udostepniong przez zarzadcg nieruchomosci powierzchnia
uzytkowa lokalu to 56,73 m2 a pomieszczenie przynale:me piwnica nr 22 o pow. 6,42 m2.

1a). sposéb dostepu nieruchomodci gruntowej do drogi publiczne] oraz dostgpnosé urzgdzen infrastruktury technicznej:
Oficyna w ktérym znajduje sie lokal polozona przy ul. Topolowej w Krakowie, lokal posiada instalacje wodno-
kanalizacyjna, gazowa, elekiryczna, ogrzewanie indywidualne.

1b). obszar, jakos¢ i klase gruntéw omych, Ik, pastwisk, lasow, ogrodéw z wyodrgbnieniem obszaru sadéw, torfowisk,
terenéw z poktadami zwiru, gipsu i gliny, kamjeniotoméw, rodzaj i obszar zasiewow i upraw,

Nie dotyczy.

2). budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego oraz przynaleimogci
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nieruchomosci, jak rowniez zapasy objete zajeciem.
Lokal polozony w oficynie, do lokalu przynalezy piwnica.

2a). budynki lub inne urzadzenia: rok ich budowy, stan, rodzaj konstrukeji i materiatu budowlanego, liczbg kondygnacii,
wyposazenie w instalacje i urzadzenia, sposéb i jakos¢ ich wykonania i sposéb uzytkowania.

Lokal potozony w oficynie z 1907 1,
3) stwierdzone prawa i obciazZenia.

Zgodnie z dziatem I-SP KW KR1P/00161118/1 z wlasno$cia lokalu zwigzany jest udziat w nierachomosci wspélnej do
11/250 obj. KW KR1P/00153343/8.

Zgodnie z dzialem IOT KW KR1P/00161118/1 widnieje niewykreélony, ale podlegajacy wykresleniu wpis w sprawie
sygn. akt. Km 444/15 Komornika Sadowego Grazyny Goli oraz wpisy. roszczenia o oplatg przeksztalceniows na rzecz
UMK 1 wpis egzekucji na rzecz ww. wierzyciela w sprawie sygn. akt. Km 298/22, ' :

Zgodnie z dzialem IV KW KR1P/00161118/1 widnieja wpisy nastgpujacych hipotek na dzien 14.02.2024 ¢

- hipoteka umowna zwykla na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. w wysokosci 408.000,00 zi {czterysta osiem tysigcy
zhotych),

- hipoteka umowna kaucyjna na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. w wysokodci 37.368,89 zl {trzydziesci siedem
tysiecy trzysta szesédziesigt osiem ztotych 89/100),

- hipoteka umowna zwykla na rzecz Jupiter Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Niestandaryzowany Fundusz
Sekurytyzacyjny w wysokosci 494.878,54 z} (czterysta dziewig¢dziesigt cztery tysigee osiemset siedemdziesiat osiem
ziotych 54/100),

-hipoteka umowna kaucyjna na rzecz Jupiter Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Niestandaryzowany Fundusz

Sekurytyzacyjiry w wysokosci 346.414,98 zt (trzysta czterdziedci sze$¢ tysigey czterysta czternascie 98/100),

- hipoteka przymusowa na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Topolowej 4 w Krakowie w wysokosci
8526,96 (osiem tysiecy picéset dwadziedcia szes¢ ztotych 96/100),

- hipoteka przymusowa na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Topolowej 4 w Krakowie w wysokosci
7059,26 z1 (siedem tysiecy pigédziesiat dziewigé ztotych 26/100).

4) umowy ubezpieczenia.

Brak danych.

5) osoby, w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢, jej przynaleinosci i pozytki.

Lokal podczas ogledzin w dniu 7.02.2024 nie byt zamieszkaty.

6) spos6b Korzystania z nieruchomosci przez dhuznika.

Lokal podczas ogledzin w dniu 7.02.2024 nie byt zamieszkaly.

7) oszacowanie z podaniem jego podstaw.

Stosownie do operatu szacunkowego z dnia 14.02,2024 roku przediozonego przez biegtego sadowego Pania Wiestawe
Pawlowska - Zoltkiewicz, warto$é rynkowa nieruchomosei - fokalu mieszkainego potozonego w Krakowie przy ul
Topolowa 4/22 obj. KW KR1P/00161118/1 wynosi kwotg 973.000,00 7t (dziewigéset siedemdziesiat trzy tysigce

zlotych)

8) zgloszone prawa do nieruchomosci.
Brak danych.

9) inne szczegdly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci.
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9a). informacja o wpisie nieruchomosci do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw na podstawie ustawy
Z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami

Lokal polozony w kamienicy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw.
9b). informacja o przeznaczeniu terenu zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego

Tereny zabudowy wielorodzinne;j.

9¢). dane zawarte w ksiedze wieczystej lub ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczace obszaru lub sposobu uzytkowania
nieruchomo$ci a stan rzeczywisty,

Lokal wraz z piwnica 2zgodnie z ksiggg wieczysta o pow. 53,13 m2 natomiast zgodnie z inwentaryzacja z dnia
30.09.2015 udostgpniong przez zarzadce nieruchomosci powierzchnia uzytkowa lokalu to 56,73 m2 a pomieszczenie

przynalezne piwnica nr 22 o pow. 6,42 m2.

9d). obowiazek podatkowy z tytuhu dokonywanej w trybie egzekucji dostawy towaréw bedacych whasnoscia dhuznika
lub posiadanych przez niego

Brak obowiazku podatkowego.

W dniu 14.02.2024 roku biegly sadowy sporzadzil opinie okreslajaca wartoéé rynkowa nieruchomosci objeta ksiega
wieczysta KRIP/00161118/1

W dniu 14.02.2024 roku o godz. 10:00 do kancelarii komomika stawit sie: biegly sgdowy.

Nikt nie stawil sig ze strony wierzyciela ani ze strony dhiznika.

Komomik po przediozeniu przez bieglego sadowego opinii okreslajgcsj wartoé¢ rynkowa ww. nieruchomosci zakoniczyt
opis i oszacowanie ww. nieruchomosci.

Integralng czg$¢ niniejszego protokotu opisu i oszacowania stanowi:
1. protokét wizji z dnia 7.02.2024 roku

2. opinia bieglego sadowego z dnia 14.02.2024 roku

3. odpis zwykly ksiegi wieczyste] KRI1P/00161118/1

Protokot zawiera 3 strony oraz 3 zataczniki.
Protokét po odezytaniu podpisano.

Otrzymujg do wiadomosci:
1. wierzyciel/pelnomocnik

2. diuznika/petnomocnik
3. uczestnicy
4. a/a

POUCZENIE:
Stosownie do art. 950 k.p.c. termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy sig od dnia jego
ukofczenia w drodze skargi na czynnoéci komornika na podstawie art. art.767 §1 k.p.c. skfadanej do Sadu Rejonowego

dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VI Cywilny za posrednictwem komornika.
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