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Dotyczacy: okreslenia wartosci rynkowej do 1/2 cze$ci (udziat nr 2)

w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczone;j jako dziatka nr
24918, potozonej w miejscowosci Sieborowice przy ulicy Sosnowiec, gmina
Michalowice, powiat krakowski, wojewodztwo malopolskie, opisana w Ksiedze
Wieczystej Nr KR1S/00028985/7.

Opracowany dla potrzeb: prowadzonego postepowania egzekucji z nieruchomosci.

Krakéw, dn. 28-02-2024 . migh iui. Wisdowa Paviowske-Z6fkiwic
NEGLY|SADOWY

AT _SZACUNKOWY

Opracowata:

biegly sgdowy przy Sgdzie
Okregowym w Krakowie mgr inz.
Wiestawa Pawtowska-Zétkiewicz

e-mail: wprzeczoznawca@op.p!
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i. ZESTAWIENIE WYNIKU OSZACOWANIA .

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiot: nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana;

Potozenie: SIEBOROWICE przy ulicy Sosnowiec, gmina Michafowice, powiat krakowski, wojewddztwo
matopolskie;

Oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 249/6 o powierzchni 0,1457 ha, obreb nr 0010 Sieborowice, jednostka
ewidencyjna Michatowice, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie;

Nr Ksiegi Wieczystej: KR1S/00028985/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Miechowie, V Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Stomnikach.

prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej do 1/2 czesci (udziat nr 2).

2. CEL WYCENY

Okreslenie  wartosci rynkowej nieruchomoséci dla potrzeb prowadzonego postepowania egzekucii
z nieruchomosci przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmieécia Jarostawa
Zigtare, Kancelaria Komornicza nr X, pod sygnatura akt KM 788/23.

3. WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTU WYCENY:

266 300 =zt
sfownie: dwiescie szescdziesigt sze$¢ tysiecy trzysta zfotych.

W tym: udziaf nr 2 do 1/2 czesci—133 150 zi;
4. OPERAT SZACUNKOWY SPORZADZONO WEDLUG STANU | POZIOMU CEN: 28-02-2024r.

5. DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO: 28-02-2024r.

sporzadzita:

rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl
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| 1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiot: nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana;

Potozenie: SIEBOROWICE przy ulicy Sosnowiec, gmina Michatowice, powiat krakowski, wojewodztwo
matopolskie;

Oznaczenie nieruchomoséci: dziatka nr 249/6 o powierzchni 0,1457 ha, obreb nr 0010 Sieborowice, jednostka
ewidencyjna Michatowice, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie;

Nr Ksiegi Wieczystej: KR1S/00028985/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Miechowie, V Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Stomnikach.

prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej do 1/2 czesci (udziat nr 2).

| 2. CEL WYCENY

Okreélenie  wartoéci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb prowadzonego postepowania egzekucji
z nieruchomosci przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia Jarostawa
Zietare, Kancelaria Komornicza nr X, pod sygnatura akt KM 788/23.

| 3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Postanowienie z dnia 19-01-2024 r. w sprawie powotania biegtego sadowego z zakresu szacowania
nieruchomosci wydane przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srodmiescia
w Krakowie Jarostawa Zietare, Kancelaria Komornicza nr X, do sygnatury akt KM 788/23.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

m Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
344 ze zm.).

m Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 wrzesénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

= Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1550 ze zm.).

= Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegdétowego sposobu
przeprowadzenie opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1263 ze zm.).

m Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 ze zm.).

3.3. ZRODEA DANYCH WYKORZYSTANYCH PRZY SPORZADZENIU OPERATU SZACUNKOWEGO

Ogledziny nieruchomosci.

Informacje z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Michatowice.
Informacje z centralnej bazy Ksigg Wieczystych (wglad elektroniczny).

Informacje z EGiB w Krakowie.

Informacje portal internetowy gminy Michafowice.

Zbior umoéw sprzedazy zawartych w formie aktow notarialnych zawartych w powiecie krakowskim.
Informacje z biur obrotu nieruchomosciami.

AR EEER

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI:

>

data sporzadzenia wyceny: 28.02.2024 r.

data na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 28.02.2024 .

data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 28.02.2024 r.
data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 19.02.2024 r.

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zotkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl
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5. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

STAN WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Ksiega Wieczysta Nr KR1S/00028985/7, wglad elektroniczny w dniu 19-02-2024 r.

Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa, prowadzona przez Sad Rejonowy w Miechowie, V Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych z siedziba w Stomnikach.

DZIAL | - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Dziatki ewidencyjne:

Lp.1. Numer dziatki: 249/6;

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowosc): Lp.1. 1 Maftopolskie, Krakow,
Sieborowice;

Sposoéb korzystania: R —grunty orne;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1457 ha.

DZIAL | - SP - SPIS SPRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA wolny od wpiséw

DZIAL Il - WLASNOSC:

Lp.1. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu /rodzaj wspélnosci): Lp.1. 2
1/2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): SYLWIA ZOFIA BOKUS,
TADEUSZ, JANINA, 75090804120

Lp.2. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu /rodzaj wspdlnosci): Lp.1. 3
1/2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): SEBASTIAN MAREK ROBAK,
WEADYSEAW, GRAZYNA, 75030400139

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki):

1. REP.C. / KOMO / 121963 / 23 - 2023-08-08, 11:11:19

1.1. DZ. KW. / KR1S /2629 / 23 / 1 - 2023-08-08, 12:57:08 - wpis wszczecia egzekucji

2. REP.C. / KOMO / 118377 / 23 - 2023-08-01, 12:54:30

2.1. DZ. KW. / KR1S / 2582 / 23 / 1 - 2023-08-01, 13:34:56 - wykreslenie wszczecia egzekucji

3. REP.C. / KOMO / 118314 / 23 - 2023-08-01, 12:26:39

3.1.DZ. KW. / KR1S / 2581 / 23 / 1 - 2023-08-01, 13:31:28 - wykreslenie wszczecia egzekucji

4. REP.C. / KOMO /118291 / 23 - 2023-08-01, 12:08:48

4.1.DZ. KW. / KR1S / 2580 / 23 / 1 - 2023-08-01, 13:27:39 - wykreslenie wszczecia egzekucji

Lp.1. Numer wpisu: 3; Rodzaj wpisu: ostrzeienie; Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji
z nieruchomosci stanowigcej na prawach wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej wlasnosé diuznikow
Sylwii Bokus i Kaspra Bokus, w sprawie egzekucyjnej o sygn. akt KM 575/15, prowadzonej z wniosku
wierzyciela Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej w Warszawie przeciwko
dtuznikom Sylwii Bokus i Kasprowi Bokus, na podstawie tytutu wykonawczego - bankowego tytutu
egzekucyjnego z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie nr CRW/431/2013, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydziat VI Cywilny z dnia 5 lipca
2013 r. w sprawie o sygn. akt VI Co 1527/13/S;

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Lp.1.
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna, Warszawa, 01629826300000;

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Lp.2.
Towarzystwo Ubezpieczen Europa Spoétka Akcyjna, Wroctaw, 272324625;

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba): Lp.3. Wspdlnota
Mieszkaniowa Budynku Nr 13 przy ul. Francesco Nullo w Krakowie, Krakéow;

DZIAL IV - HIPOTEKI

Lp.1. Numer hipoteki (roszczenia): 1; Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna;

Suma (stownie), waluta: 246500,00 (dwiescie czterdziesci szes¢ tysiecy pieéset) zf;

. rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiesfawa Pawlowska — Zétkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl
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Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny):

Lp.1. 1 kapitat kredytu, umowa o kredyt mieszkaniowy wiasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000 1596 0063
5946 z dnia 24 maja 2011 r.

Lp.2. 2 odsetki, umowa o kredyt mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000 1596 0063 5946
z dnia 24 maja 2011 .

Lp.3. 3 koszty postepowania, umowa o kredyt mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000 1596
0063 5946 z dnia 24 maja 2011 r.

Lp.4. 4 opfaty, umowa o kredyt mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000 1596 0063 5946
z dnia 24 maja 2011 r.

Lp.5. 5 prowizje, umowa o kredyt mieszkaniowy wiasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000 1596 0063 5946
z dnia 24 maja 2011r.

Lp.6. 6 inne $wiadczenia uboczne, umowa o kredyt mieszkaniowy wiasny kat hipoteczny nr 15 10202906 0000
1596 0063 5946 z dnia 24 maja 2011 r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON): Lp.1. EOS
1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Niestandaryzowany Fundusz Sekurytyzacyjny, Warszawa, 221596987;

Lp.2. Numer hipoteki (roszczenia): 2; Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 28245,00 (dwadziescia osiem tysiecy dwiescie czterdziesci piec) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$¢, stosunek prawny):

Lp.1. 1 naleznosé gtéwna, naleznosé objeta nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 3 stycznia
2014 r., sygn. akt VI NC 4838/13/S

Lp.2. 2 odsetki, naleznosé objeta nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 3 stycznia 2014 r.,,
sygn. AKT VI NC 4838/13/S

Lp.3. 3 koszty procesu, nalezno$é objeta nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 3 stycznia
2014 r., sygn. akt VI NC 4838/13/S

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa,
siedziba, REGON):

Lp.1. Towarzystwo Ubezpieczen Europa Spotka Akcyjna, Wroctaw, 27232462500000

STAN WPISOW WG EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

wedtug stanu na dzien 26-01-2024 r., zatgcznik nr 1 i mapa ewidencyjna — zatacznik nr 2.

wojewodztwo: matopolskie, powiat: krakowski, jednostka ewidencyjna: Michatowice, obreb nr: 0010
Sieborowice;

wiasciciel: BOKUS SYLWIA ZOFIA, rodzice: Tadeusz, Janina do 1/2 czesci oraz ROBAK SEBASTIAN MAREK,
rodzice: Wtadystaw, Grazyna do 1/2 czesci.

Opis nieruchomosci gruntowej, tabela nr 1.

Tabelanr1
Potozenie nieruchomosci dziatka nr powierzchnia dziatki [ha] | uzyteki klasa bonitacyjna Ksiega Wieczysta Nr
oznaczenie pow. [ha]
249/6 0,1457 Rl 0,0892 KR1S/00028985/7
Rllla 0,0565

Stan wpiséw w ksiegach wieczystych jest zgodny ze stanem wpisow w ewidencji gruntow i budynkow.

5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nr 249/6 - pofoiona jest na terenie oznaczonym symbolem: J.2MN.11 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w niewielkim zakresie KDL - tereny tras komunikacyjnych (powierzchnia
nie przekracza 1 m?).

Podstawa:

Uchwata NR XVIII/101/2016 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru Gmina Michatowice
Pétnoc - ogloszonaw Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 16 lutego 2016 r., poz. 1778.
Rysunek nr 1—fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotu oszacowania

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska — Zétkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl
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Fragment tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotu oszacowania:

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, w miejscowosciach:

1) Mastomiaca, oznaczone na rysunku planu symbolami E.2MN.01 — E.2MN.14;

2) Sieborowice, oznaczone na rysunku planu symbolami J.2MN.01 - J.2MN.14;

3) Wiectawice Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami K.2MN.01 — K.2MN.10;

4) Wiectawice Stare, oznaczone na rysunku planu symbolami L.2ZMN.01 - L.2MN.06;

5) Wola Wiectawska, oznaczone na rysunku planu symbolami M.2MN.01 - M.2MN.16;

6) Zagorzyce Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami N.2MN.01 - N.2MN.07;

7) Zagorzyce Stare, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2MN.01 - 0.2MN.03.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terendw 2MN ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, ktérg stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktdrej udziat powierzchni ustugowej moze wynosié¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) dojazdy i dojscia do budynkéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca postojowe,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia,

g) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

h) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw,
zbiorniki przeciwpozarowe, i) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, na okreslonych w ust. 1 terenach ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej;

2) nie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewnetrznych, tras rowerowych i $cieiek pieszych,
elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektdw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

| rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
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3) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) w odniesieniu do potozonych w terenach 2MN gospodarstw rolnych z istniejgcg zabudowa dopuszcza sie:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektéw i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza sie takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,

b) rozwdj gospodarstwa rolnego, w tym funkcji agroturystycznej, polegajgcy na rozbudowie i nadbudowie
istniejacych budynkéw oraz mozliwoéci uzupetnienia istniejacej zabudowy budynkiem mieszkalnym,
budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami i urzadzeniami stuzacymi wytacznie
produkcji rolniczej (np. szklarni) — pod warunkiem zachowania wymogdw okreslonych dla terenéw 2MN w §11,
dotyczacych wskaZnikdow i parametrow zabudowy, zagospodarowania terenu i formy architektonicznej
obiektow, a takie warunkow podziatéw geodezyjnych dla terenéw 2MN, ustalonych w §12;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale Il ustaler dotyczgcych zasad zagospodarowania terenu obowiazujgcych
w catym obszarze objetym planem;

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV;

7) w terenach L2MN.01 i L.2MN.04 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy i odbudowy

5.3. OPIS NIERUCHOMOSCI

Pofozenie i oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem oszacowania jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, pofoiona w miejscowosci
Sieborowice przy ulicy Sosnowiec.

Potozenie przedmiotu oszacowania na tle miasta Krakowa oraz gminy Michatowice, przedstawia poniisza
mapa pogladowa odpowiednio nr 1inr 2.

Mapa pogladowa nr 1 —lokalizacja nieruchomosci na tle miasta Krakowa
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Miejscowos¢ Sieborowice potozona jest w odlegtosci okoto 5,6 km od siedziby gminy Michatowice, 17,6 km od
Proszowic, okoto 15,4 km od Skatly oraz okoto 8,7 km od Sfomnik.

Rodzajami przewazajacej dziatalnosci w miejscowosci Sieborowice sg handel hurtowy i detaliczny, naprawa
pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle oraz budownictwo. Liczba ludnosci 426 (wedfug GUS).

Na obszarze gminy Michatowice funkcjonuja podstawowe placoéwki oswiatowe, zdrowotna, handlowo-
ustugowe.
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Mapa pogladowa nr 2 — lokalizacja nieruchomosci na tle gminy Michatowice
i R 2, 0 T ot R PR e b P ) .‘F./ .......... mmpmme s mems _._.,,A.,A._.-.-......q._i.!
e dindie Lipki « P&fank g»c_-_— Rladzihy ,"f Tratnowice, Kalore Timred
I <] Zakraseriee Wity Podskale  Widomagh = y ; ! ,ﬁn_.r', 4
. Clanowice, ! % Poianowice ' et e G
!rzy wice '—*-‘N-.‘;‘-" Damice o ’___._-jz-c;epanomcen & Moczyik i
= Szczodrd Zamoscie TATOLE . am™ e 3
[ iy 7 Zagdrze ) / S S tososkow!
K. ig Doe Szczedrkowite Zaoizie ¢~ 1
- by ST o ;
! Podgary "'eby";?-“"-'i'-'-ff.&m §  taziec | | i
ivee b e . e Zaticd
igsgt ) O | Kozieraw Wwiic cloniz !
!—-‘ i - \' Qaole - E i
N~ Doy NMm2 T Yarartwia i
ica. T\ ./.f- 5 \'T.j -pl»:'f—.':-; Szklana Garka Legionéwka \
1 e WL dgaje R A~ B S g
- toczk e Pad Baby Py
' a —.(:-" oroens e I S Michatowice, ° > ; T ol
i NG \-i-a:nyslamce, r_A;—,.-.:._:‘J. Rt o i By Maslomiaca Zmlnnab-‘__ !
!' Wilcze Doty ('Q" Chacho! 1 o s Wysittek ‘;
L sl v ™~ :
: Zo ¥apadiin - P
Psoycey Morg ETEREN g N =
1 e b 08N Kol
- Focha _\,'-,,-errr_r owice . & " 3
Iyt e d;ag. ol % )k i gan Luborzyca, rakoe f‘-‘;
1 Kamora odw il Barandw =
: e \ Garlica Murgwana ,_!:,\ ¥ Barang: \. Kor_myrzaw' :
- Modinica (CIACVR, . N ik Fod Lasem b Seafing 1}
] L - S - { Kof Cyminai o .
i Laki Gieduito Bosutéw ‘\__:"':,Z\"ce i i Sulechow Koionia 1
i o, /A Pod Kontgyea Zhstaw, A Prusy ] 1
piczka, - i ; s el Kalonia i
2 =X : : . . = - e i
1 s, | ‘/ Dziekanowice 3 - l Krﬁy A ztul:

w3 ' .
! b4 3 (.~ -
1. e, o N Sl N AR N RS TR St e e St g SR LS S e [ LR e e

Stan _zagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowg stanowi dziatke oznaczong nr 249/6, ktdra potozona przy ulicy Sosnowiec.

Dziatka nr 249/6 jest niezabudowana, nieogrodzona, niezagospodarowana. Porosnieta trawg i pojedynczymi
krzewami, drzewkami. Na dziatce w od strony ulicy znajduje sie stup dwunozny elektroenergetyczny. Na dziatce
pozostawione pustaki, kostka (nie podlegaly oszacowaniu).

Mapa pogladowa nr 3, dziatka nr 249/6, oznaczenie pogladowe granic kolor niebieski

Stan _techniczno-uzytkowy nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jest jako dziatka nr 249/6
o powierzchni 0,1457 ha, mapa pogladowa nr 4. Ksztatt dziatki regularny zblizony do trapezu.

Dziatka przylega do ulicy Sosnowiec na odcinku okofo 23 m. Dziatka posiada gtebokosci okoto 62 m liczac do
srodka dziatki.

Mapa pogladowa nr 4, dziatka nr 249/6, oznaczenie poglgdowe kolor zétty

rzeczoznawca majqtikowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska — Zétkiewicz,
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Dziatka ze spadkiem w kierunku zachodnim tj. do ulicy Sosnowiec.
Uksztattowanie terenu przedstawia mapa pogladowa nr 5.
Mapa pogladowa nr 5, uksztattowanie terenu - dziatka nr 249/6, oznaczenie pogladowe granic kolor niebieski
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Stopienn wyposazenia w_urzgdzenia infrastruktury technicznej

Sie¢ gazowa oraz elektroenergetyczna przebiega po nieruchomosci wzdiuz granicy zachodniej. Sieé
wodociggowa i telekomunikacyjna przebiega po drugiej stronie ulicy po gruntach prywatnych.

Mapa z uzbrojeniem, zatgcznik nr 3.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomosc posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej.

Mapa pogladowa nr 6, Potozenie nieruchomosci na tle drog

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
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Otoczenie  nieruchomosci stanowia tereny zabudowane zagrodowe

i mieszkalne oraz grunty niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Stan otoczenia nieruchomosci — miejscowosé, gmina

Przedmiot wyceny pofoZony jest w miejscowosci Sieborowice, gmina Michatowice, powiat krakowski,
wojewddztwo matopolskie.

Sieborowice — miejscowos¢ potozona ok. 19,8 km od Krakowa (odlegtosé drogowa) oraz w linii proste;j okoto

13,3 km.

Mapa pogladowa nr 8 odlegtosé¢ miejscowosci Sieborowice od miasta Krakowa.

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
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~ Gmina Michatowice —gmina wiejska w powiecie krakowskim. Siedziba gminy to Michatowice.
Sofectwa: Goérna Wies, Konczyce, Kozierédw, Ksigzniczki, Mastomigca, Michatowice, Miodziejowice,
Pielgrzymowice, Prawda, Raciborowice, Sieborowice, Wiectawice (z wsig Wiectawice Stare), Wilczkowice, Wola
Wiectawska, Zagorzyce Dworskie, Zagdrzyce Stare, Zdziestawice, Zerwana.
Liczba ludnosci 13 173, powierzchnia gminy 51,1 km? - wediug GUS.

Polozenie gminy na mapie powiatu Polozenie powiatu na mapie wojewédztwa

3

Dokumentacjg fotograficzng przedmiotu oszacowania zawiera zatacznik nr 4.

| 6. WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

6.1. RODZAJ OKRESLANE] WARTOSCI

Wartos¢ przedmiotu wyceny zostata okreslona w niniejszym operacie jako warto$é rynkowa.

Za ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

art. 151. 1. Wartosc rynkowgq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujqg rozwaznie
oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.

6.2. PRZYJETE PODEJSCIE | METODA WYCENY

rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska ~ Zétkiewicz,
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Okreslenie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu wartoici prawa wiasnoéci lub innych praw do
nieruchomosci. Wycenie podlega nieruchomo$é gruntowa niezabudowana. W odniesieniu do zasad
okreslania wartosci nieruchomosci stosuje sie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W zakresie uwarunkowar prawnych wzieto m.in. pod uwage w szczegdlnosci cytowane na wstepie:

¥ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od
przyjetych rodzajéw czynnikéw wptywajgcych na wartosé nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego, dochodowego Ilub
kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢ poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé rynkowg nieruchomosci.
Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajq na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego,
wartosc rynkowq nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego
okresla sie wartos¢ odtworzeniowaq nieruchomosci.
Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
Art. 154. 1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.
2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.
3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sie faktyczny sposdéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

¥ rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci
& 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wpfywajgcych na
poziom ich cen
$§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej
albo metode analizy statystycznej rynku.
§ 8.2. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dia ktérych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci okresla sie w drodze
korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami
korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale
pomiedzy ceng minimalng i cenqg maksymalna.

v" Kodeks postepowania cywilnego
Art. 1009. [Opis i oszacowanie] W razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci nieruchomosci opisowi
I oszacowaniu podlega cata nieruchomosé. Sumq oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czes¢ sumy
oszacowania catej nieruchomosci.
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej wyceny dokonano przy
uwzglednianiu aktualnie ksztattujacych sie cen na rynku lokalnym. W celu okreélenia wartosci rynkowej
nieruchomosci zastosowano przepisy dziatu IV rozdziatu 1 cytowanej na wstepie ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Z uwagi na wystarczajacy liczbe danych rynkowych do szacowania nieruchomosci zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej, stosujac nastepujacy schemat postepowania:
e analiza rozkfadu cen i tendencji rynkowych w obrocie nieruchomosciami dla danego segmentu

nieruchomosci ze szczegélnym uwzglednieniem miejsca przedmiotu wyceny;

e ustalenie zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu;

rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
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wyselekcjonowanie zbioru nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny, ustalenie rodzaju, liczby
i wielkosci cech rynkowych wptywajacych na poziom cen;
ustalenie zakresu wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych cech. Przedziat gérny i dolny
wspotczynnikéw korygujacych ustalono jako rozktad $redniej préby z populacji normalnej tj. srednia (x) +
1,96*c (odchylenie standardowe), z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej oraz wyeliminowania wptywu cech
gdzie najnizsza cena transakcyjna nie zawiera wszystkich cech najgorszych oraz najwyzsza cena transakcyjna
nie zawiera wszystkich cech najlepszych. Co oznacza rozpietosé cen obejmujacych 47,5% cen znajdujacych
sig ponizej ceny sredniej i 47,5% znajdujacych sie powyzej ceny sredniej, co stanowi 95% rozpietosci préby.
obliczenie wartosci rynkowej przyjetej jednostki szacowanej przedmiotu oszacowania i wartoéci rynkowej
nieruchomosci.

6.3. CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU LOKALNEGO W ZAKRESIE DOTYCZACYM CELU
I SPOSOBU WYCENY

Majac na wzgledzie dyspozycje § 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku

nieruchomosci (..). rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 wrzeénia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci - badaniem i analiza objeto:

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe niezabudowane;

Obszar: gmina Michatowice oraz powiat krakowski;

Okres badania cen: styczeri 2021 roku do luty 2024 r;

Jednostka poréwnawcza: odpowiednio 1 m? powierzchni gruntu;

Zrédto informacji: akty notarialne.

Analizie poddano ceny transakcyjne uméw sprzedazy zawartych w formie aktéw notarialnych

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z terenu powiatu krakowskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem
gminy Michatowice. Po wyeliminowaniu transakcji w ktérych nastapity szczegdlne warunki zawarcia transakcji
oraz nie spetniajgce kryteriow ceny rynkowej stwierdzono, ze:

najwiecej zawartych transakcji na terenie powiatu krakowskiego odbyto sie w gminie Skawina, natomiast
najmniej w gminie Sutoszowa i Jerzmanowice - Przeginia. Na terenie gminy Michatowice, najwiecej
transakcji odnotowano w Michatowicach. Pod wzgledem liczby przeprowadzonych transakcji miejscowosé
Sieborowice plasuje sie w dolnych granicach — na 18 miejscowosci zajmuje 12 miejsce. Liczbe
przeprowadzonych transakcji w badanym okresie czasu, wedtug gmin powiatu krakowskiego
lata 2021-2023 oraz wedtug miejscowosci w gminie Michatowice lata 2022-2023, przedstawia odpowiednio
wykres nr 1 oraz tabela nr 2.

Wykres nr 1

lizba

Liczba przeprowadzonych transakejl wediug gmin powiatu krakowskiego w latach 2021-2023
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Zrédto: opracowanie wtasne

' rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska — Zotkiewicz,
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Tabelanr 2
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miejscowosc
Michalowice
Pielgrzymowice
Masiomigca
Miodziejowice
Zdzieslawice
Raciborowice
Wilczkowice
Wieclawice Stare
Wola Wieclawska
Wieclawice Dworskie
Koniczyce

Sieborowice
Gorna Wies
Ksigzniczki
Zagorzyce Dworskie
Zerwana

Kozierow

| Zagérzyce Stare

Zrodto: opracowanie wtasne
najwiecej zawartych

2022-01.2024 w badanym okresie czasu, odbyto sie w cenach od 50 zt/1Im? do 250 z{/1m

transakcji nieruchomosciami gruntowymi na terenie gminy Michatowice lata
2 powierzchni

gruntu, co stanowifo 58,5% zawartych transakcji kupna — sprzedazy. Najwiecej zawartych transakcji odbyfo
si¢ o powierzchniach gruntu od 500 m? do 1500 m? co stanowito 45,1% zawartych transakcji. Ceny
transakcyjne nieruchomosci gruntowych w liczbach przeprowadzonych transakcji w zaleznoéci od ceny 1 m?
powierzchni gruntu przedstawia tabela nr 3, w zaleznosci od wielkosci powierzchni gruntu, przedstawia

tabela nr 4.
Tabela nr3

przedzialy cen gruntu [.?.Il'1r|'|2 powierzchni gruntu] li zawartych transakciji kupna-sprzedazy [%]

do 12,5

7.1%

od 12,5 do 25

11,7%

od 25 do 50

9.2%

od 50 do 100
od 100 do 150
od 150 do 200
od 200 do 250

od 250 do 300

od 300 do 350

powyzej 350

Zrédto: opracowanie witasne
Tabelanr 4

przedzialy powierzchni gruntu [1m?] liczba zawartych transakcji kupna-sprzedazy [%]

do 500

od 500 do 1000
od 1000 do 1500
od 1500 do 2000

od 2000 do 2500

e

od 2500 do 3000

od 3000 do 3500

od 3500 do 4000

od 4000 do 4500

od 4500 do 5000

od 5000 do 5500

od 5500 do 6000

powyzej 6000

Zrédto: opracowanie wtasne

rzeczoznawca majqtkowy uprawnienia zawedowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska — Zétkiewicz,
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= odnotowane ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych budowlanych,
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wedtug cen Ssrednich

i maksymalnych na terenie gminy Michatowice wedtug miejscowosci, przedstawia ponizszy wykres nr 2.
Zroznicowanie cen gfdwnie wynika z atrakcyjnosci lokalizacji.

Wykres nr 2
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Zrédto: opracowanie wiasne
wspétezynnik zréznicowania cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych w badanym okresie czasu na
terenie catej gminy Michatowice jest bardzo wysoki. Wptyw na ceny posiada gtéwnie lokalizacja, moda.
na terenie miejscowosci Sieborowice ceny transakcyjne zawieraly sie w przedziale od 44 zt/1m? (grunt
rolny) do 200 zt/1m? powierzchni gruntu.
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu, obliczono przy pomocy regresji liniowej, obliczenia zawiera
poniisza tabela nr 5.

Tabelanr5

Rozstep czasowy od styczeri 2022 r. do syczer 2024 r.
Nachylenie réwnania trendu 0,03269

Rzedna réwnania trendu -1292

Wspétczynnik determinacji (R?) 0,6%

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 7,0%

Zrédto: opracowanie wiasne

m do dalszej analizy dla potrzeb wyceny, przyjeto nastepujace nieruchomosci gruntowe niezabudowane,

potozone na terenie gminy Michatowice przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, charakteryzujace sie
podobnymi lub najbardziej zblizonymi cechami do przedmiotu oszacowania z odnotowanych transakcji na
rynku lokalnym w badanym okresie czasu, zestawienie zawiera ponizsza tabela nr 6.

Tabelanr6

L.p. data transakgji gmina miejscowosé powierzchnia cena cena
gruntu [m? transakcyjna transakcyjna
[zH1m?] zaktualizowana

[z#1m?]

1 2023.12.21 | Michatowice | Wigctawice Stare 1252 175,72 178,05
2 2023.12.02 | Michatowice | Wiectawice Dworskie 1232 194,81 198,10
3 2023.11.07 | Michatowice | Wiectawice Stare 1027 214,22 218,86
4 2023.10.07 | Michatowice Pielgrzymowice 1257 139,22 143,06
5 2023.09.26 | Michalowice | Wiectawice Dworskie 1707 123,02 126,68
6 2023.09.08 | Michatowice | Wiectawice Dworskie 800 180,00 185,97
7 2023.07.11 | Michalowice | Pielgrzymowice 1500 170,00 177,56
8 2022.06.15 | Michatowice | Sieborowice 1269 191,10 213,93
9 2023.05.24 | Michatowice | Wiectawice Dworskie 1013 195,46 205,96
10 2023.02.07 | Michatowice | Wiectawice Stare 1275 188,24 20217
11 2022.05.13 | Michatowice | Wiectawice Dworskie 800 150,25 169,15

e-mail: wprzeczoznawca@op.pl
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12 2022.03.14 | Michatowice | Pielgrzymowice 1200 17917 203,77
13 2022.01.20 | Michatowice Sieborowice 1200 158,33 181,68

Zrodto: akty notarialne

= na podstawie analiz lokalnego rynku nieruchomosci - cen transakcyjnych i cech w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny, ustalono gtéwne cechy posiadajgce wptyw na cene nieruchomosci.

Opis skali ocen dla wyodrebnionych cech rynkowych:

v" lokalizacja: od (1) do (3) — m.in. pofozenie na tle gminy, moda, otoczenie, blisko$¢ terenéw zabudowanych, dostepnosé
komunikacyjna;

v uksztattowanie ternu: tere réwny (1), teren ze spadkiem, niezagospodarowany (2);

v’ powierzchnia gruntu: powyzej 1500 m? (1), od 1000 m?do 1500 m? (2), ponizej 1000 m? (3);

v" dostep do drogi: bezposredni (1), wspdtudziat w drodze wewnetrznej/stuzebnosé (2);

Oznaczenie: (1), (2) ...— stopien danej cechy, przy czym gradacja cech jako najlepszej zaczyna sie od (1).

Rodzaj i wielkosé poszczegdlnych cech rynkowych, przedstawia wykres nr 3.

Wykres nr 3

dostep do drogi
11,8%

powierzchnla
gruntu
20,6%
s lokalizacja
51,4%

uksztattowanie
terenu
16,2%

Zrédto: opracowanie wiasne

| 6.4. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE! PRZEDMIOTU WYCENY

e zaloienia przyjete do wyceny

Okresem badania cen transakcyjnych nieruchomosci objeto dostepne transakcje kupna — sprzedaiy
zawarte w okresie diuiszym niz 2 lata dla lepszego odzwierciedlenia rynku lokalnego oraz zbadania tendencji
rozwojowej rynku (wzrostowej/spadkowej/rownowagi), gdzie zachodzi koniecznoéé objecia badaniem
minimum dwa petne okresy (lata) dla wychwycenia tendencji rozwojowej danego rynku.

= obliczenie wartos$ci rynkowej przedmiotu oszacowania
Obliczenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, zawiera poniisza
tabela nr 7.

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zdtkiewicz,
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TABELA Nr 7
Nieruchomos$é gruntowa potozona w miejscowosci Sieborowice
dziatka nr 249/6
Dane do wyceny:
érednia cena zaktualizowana [zi/1m?] 185,00
mediana cena zaktualizowana [zH1m?] 185,97
odchylenie standardowe [zi/1m?] 27,03
géma granica ceny $redniej [zt/1m?] 237,98
dolna granica ceny $redniej [z1m?)] 132,01
rozstep cenowy - réznica pomiedzy gérna i dolng granica ceny éredniej [zH1m?] 105,97
wspétezynnik korygujacy min 0,714
wspéiczynnik korygujacy max 1,286
Powierzchnia gruntu [m3 1457
l. Opis nieruchomosci min i max w zakresie cech rynkowych z odpowiadajgcymi im warto$ciami wspétczynnikéw
korygujacych
WAGA Zakres zmiennos$ci skali do liczby skali ocen z bazy
L.P. CECHY RYNKOWE CECHY i odpowiadajgce im wartosci wspéfczynnikow
%] min max
1. Lokalizacja 51,4% 313 0,367 1/3 0,661
2. Uksztaffowanie terenu 16,2% 2/2 0,116 1/2 0,208
3. Powierzchnia gruntu 20,6% 3/3 0,147 113 0,265
4. Dostep do drogi 11,8% 2/2 0,084 112 0,152
100,0% razem min: 0,714 razem max: 1,286
Wartosci
wspétczynnikow
L.P. CECHY RYNKOWE
min posrednia Srednia posrednia max
1. Lokalizacja 0,367 0,440 0,514 0,588 0,661
2. Uksztaftowanie terenu 0,116 0,139 0,162 0,185 0,208
3. Powierzchnia gruntu 0,147 0,177 0,206 0,235 0,265
4 Dostep do drogi 0,084 0,101 0,118 0,135 0,152
0,714 1,286
Il. Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny
Nieruchomos$é szacowana
LP. CECHY RYNKOWE opis w aspekcie warto$¢ wspélczynnika
cech rynkowych korygujacego
1. Lokalizacja 213 0,514
2. Uksztattowanie terenu 2/2 0,116
3. Powierzchnia gruntu 213 0,206
4. Dostep do drogi 112 0,152
Razem: 0,988
Warto$¢é rynkowa 1 m? pow. gruntu 182,78 z
Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej 266 310 z Wartosé 266 300 zt
przyjeta

rzeczoznawed majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
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\ 7. WYNIK KONCOWY WYCENY | UZASADNIENIE

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci
SIEBOROWICE przy ulicy Sosnowiec — obejmujacej dziatke nr 249/6, opisana w Ksiedze Wieczystej Nr
KR1S/00028985/7, wedtug stanu i poziomu cen na date sporzadzenia niniejszej wyceny okreslono
W wysokosci:

266 300 =zt
stownie: dwiescie szescdziesigt szesc tysiecy trzysta ztotych.

W tym: udziat nr 2 do 1/2 czesci—133 150 zi;

Uzasadnienie:

Wynik szacowania wartosci rynkowej przedmiotu wyceny okreslony zostat na podstawie podejscia
poréwnawczego i miesci sie w zakresie cen funkcjonujgcych na rynku lokalnym w badanym okresie czasu.
Okreslona wartos¢ obrazuje poziom cen transakcyjnych na w/w prawo, ktdra uzalezniona jest od relacji
popytu — podazy na lokalnym rynku oraz od sytuacji gospodarczej regionu. Analiza rynku lokalnego znajduje
sie w pkt. 6.3. niniejszej wyceny.

Krakow, dn. 28-02-2024 r. sporzadzita:

rzeczoznawed majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl




do sygn. akt. KM 788/23, Kancelaria Komornicza nr X w Krakowie
Strona 20 z 25

8. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

® hiniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystywany do innego celu niz podany w opracowaniu. Nie
moze by¢ kopiowany, publikowany bez zgody i wiedzy jej autora dla innych potrzeb poza prowadzonym
postepowaniem;

m w zakresie podatku VAT - stosownie do z art. 106e ust. 7 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, ze zm.) powotanym w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 01 grudnia 2023 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie szczegotowego sposobu przeprowadzenia
opisu i oszacowania nieruchomosci, w przypadku egzekucji z nieruchomosci (bedacej w swej istocie
odptatna dostawa towardéw), na etapie opisu i oszacowania nalezy przyjac, Ze wartos¢ sprzedazy brutto
jest ustalona w operacie szacunkowym jako wartos$¢ brutto nieruchomosci. Poniewaz wbrew potocznemu
mniemaniu podatku VAT nie dodaje sie do ,wartosci nieruchomosci”, ktéra jest miernikiem obiektywnym,
opartym na warunkach rynkowych, lecz podstawg opodatkowania jest wartos¢ sprzedazy brutto (nalezny
podatek liczony jest metodg ,w stu”, a nie ,od sta”);

= biegta nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci majace wplyw na jej wartosc, ktére
byly niemozliwe do ustalenia podczas ogledzin oraz nieujawnione w toku prowadzonych czynnosci
biegtego;

E niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, toksykologicznej
lub srodowiskowej nieruchomosci;

® nie jest wiadome by nieruchomos¢ byta zanieczyszczona substancjami szkodliwymi dla zdrowia lub
srodowiska, ktére stosownie do obowigzujgcych przepiséw podlegataby usunieciu lub unieszkodliwieniu,
ani nie jest wiadome, by istniaty na nieruchomosci zagrozenia dla zdrowia i srodowiska niedopuszczalne
przez obowigzujace przepisy;

® oszacowaniu podlegato prawo ujawnione w Ksiedze Wieczystej; W toku prowadzonych czynnosci nie
stwierdzono i nie zgfoszono innych ewentualnych praw ograniczonych nie ujawnionych w Ksiedze
Wieczystej, ktore podlegatby wycenie i ktére posiadatyby wptyw na wartos¢ przedmiotu oszacowania;

m obliczenia wartosci przeprowadzono w arkuszu kalkulacyjnym Microsoft Excel. Ewentualne drobne
niescistosci w obliczeniach sg pozorne i wynikajg z zaokraglef wartosci dokonanych przez arkusz;

m operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub inne istotne
czynniki majgce wptyw na wartos¢ przedmiotu wyceny. Operat szacunkowy mozZe by¢ wykorzystywany po
uptywie wyziej wskazanego okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez biegly - rzeczoznawce
majgtkowego, ktory niniejszy operat sporzadzit. Z uwagi na wysoka niepewnos$é na rynku nieruchomosci
spowodowanej postepujaca inflacja przeprowadzone analizy w diuiszym okresie czasu mogag nie
odzwierciedla¢ w petni aktualnych zmieniajgcych sie proceséw rynkowych.

m operat szacunkowy zostat wykonany w czterech oryginalnych egzemplarzach.

Operat szacunkowy zawiera 25 spietych i ponumerowanych stron z zatacznikami.

Krakéw, dn. 28-02-2024 . sporzadzita:

Zataczniki:
1. Wypis z EGIB
2. Mapa ewidencyjna
3. Mapa z uzbrojeniem
4. Dokumentacja fotograficzna

rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 1271 — mgr inz. Wiestawa Pawfowska —Zétkiewicz,
e-mail: wprzeczoznawca@op.pl




Znak sprawy: GKIK-1.6621.1291.2024

Wojewddztwo: malopolskie
STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE

Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru _ Powiat: krakowski .
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120608_2, Michatowice
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0010, Sieborowice

tel / fax 12-656-09-81

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 26-01-2024 08:48:17

Nr jednostki rejestrowej: G297

Osoby: 2
Udziat o "
=R . Dane osoby fizycznej / instytucji
1/2 |Bokus Sylwia Zofia (Tadeusz, Janina) PESEL: 75090804120
wspéiwlasnosé adres: ul. ptk. Francesco Nullo 13/32, 31-543 Krakow
1/2 Robak Sebastian Marek (Wtadystaw, Grazyna) PESEL: 75030400139
wspbiwiasnosé adres: ul. Dluga 44, 32-091 Mastomigca

|Uwagi: AN2143/2019 z dnia 25.06.2019 r.;

bzialki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna | )
Identyfikator Adres Iha] Binsas | Pow el Nr KW lub inne dokumenty
120608 2; ggﬁ 0.249/6 0.1457 R’?|I|I ggggﬁ Kimlgggg%eﬁslﬂ
[ : : AN2143/2019,
Razem powierzchnia dziafek [haj: 0.1457 | ha

Stownie: | jeden tysigc czterysta piecdziesiat siedem metréw kwadratowych

! Oznaczenia uzytkéw i klas |

RII - Grunty orne
Rllla - Grunty orne

z up. STAROSTY

Aleksandr eska
e
w Wydziale Geodez;ji, ografii i Katastru
Sporzadzit(a): Aleksandra Zabrzeska 26-01-2024

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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